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 طريقة التقديم: 

تقديم المستتتتيمرين عااءاتفم ال المنا ستتتة عن طريق الموكت الال ترو ل  

furas.momra.gov.sa 

 أو عن طريق تابيق الأجفزة الذكية " رص"

وال حال تعذر تقديم العااء عن طريق المنا ستتتتة الال ترونية لأستتتتباي  نية  يقد  العااء عن  

المعلن عنت  شتتتتتتتتتترياتة تقتديم متا   طريق الظرف المختو  بتاليتد ال موعتد وتتافيح  تم المظتافي 

 ييبت وجود مش لة  نية أنياء التقديم على المنا سة الإل ترونية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (70001-003001-24-01ركم )  الملخص التنفيذي للفرصة
 

 

 

 

 

 النشاط:    الملك فهد الحي: مساحة المشروع:  

 م اتب إدافية  -تر يفي  -تجاري طريق الملك خالد بن عبد العزيز  2  28,842.00 

  ندقل  -صحي   

                                                                                                                                                  

 
    

  

 

 

 

 

 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  ( سنة: 25مدة العقد ) 
 فيال( 3000) ( QRرمز  ) امسم %(10 ترة التجفيز والإنشاء ) 

 للوصول للموكت هناأو اضغط  ( سنوات 5( كل )%5زيادة دوفية )

 من كيمة الأجرة السنوية  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

ال راستتتتتة  ال ظرف مختو  ومغلق بالتعليمات المنصتتتتتوص عليفا ال 

والتقيد بالموعد والم ان المحدد مت إر اق صتتتتتورة الاتتتتتمان البن ي  

 ال الموكت الال ترو ل المشار إلي .

( يومتتام من تتتافيح  تم 90لا يقتتل ستتتتتتتتتريتتان مفعول الاتتتتتتتتتمتتان عن )

 %(من كيمة العااء السنوي. 25المظافي . وأن لا تقل كيمت  عن )

https://maps.app.goo.gl/2PgnyPtcUNNii6vZ6?g_st=iw
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار
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 الأول: مقدمة ووصف العقار القسم 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيل  وصيانت  من  

 . المستيمر حسب النشاط المحدد بالموكت
 

 يقا  علي ذي تحدد الأمانة موكع ، والجبل هو 

ويتم ازالت  من كبل المستيمر  النشاط المحدد ل 

 ويتحمل ت الي  الإزالة.  

 مقد  العااء  الأمانة 

  أمانة مناقة المدينة المنورة. 
هو شتتركة أو مسستتستتة مرخصتتة تزاول نشتتاط إنشتتاء 

 وإدارة وتشغيل ميل هذه المشروعات.

 ال راسة   النشاط

 والمواصفات.كراسة الشروط    ندقل -صحي -م اتب إدافية -تر يفي -تجاري

 المنا سة الإل ترونية   الوزارة

  والإس ان.بلديات وزارة ال

عن   تقديم المستتتتتتتتتتيمرين عااءاتفم ال المنا ستتتتتتتتتة

التتمتتوكتتت        furas.momra.gov.saالالتت تتتتترو تتل  طتتريتتق 

 أو عن طريق تابيق الأجفزة الذكية "  رص

 المنا سة العامة 

       تم المجتتال للمنتتا ستتتتتتتتتتتة بين المستتتتتتتتتتيمرين لاستتتتتتتتتتيمتتار العقتتارات البلتتديتتة والختتدمتتات المرتباتتة بفتتا و ق أح تتا  لا حتتة  

هتتت والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتافيح   (40152) التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي ال ريم ركم

 لفا والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

ترغتب أمتانتة مناقتة المتدينتة المنورة ال طرس منتا ستتتتتتتتتتة عتامتة على المستتتتتتتتتتيمرين عن طريق المنتا ستتتتتتتتتتة الإل ترونيتة   

وو ق التفاصتيل المبينة   ،إنشتاء وتشتغيل وصتيانة مبنى متعدد الاستتخدامات على طريق الملك خالد بن عبد العزيزلمشتروع 

م المعلومات التي يجب على المستتتيمرين الإحاطة بفا، ومراعاتفا عند  ال كراستتة الشتتروط والمواصتتفات المر قة، والتي توضتت

 تقديم عااءاتفم لفذه المنا سة.

وتفيب الأمانة بالمستتتتتتتتيمرين القراءة المتلنية والدكيقة لل راستتتتتتتة للتعرف على الاشتتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتتفات الفنية،  

ديم عااء مدروس يتيم ل  الفوز بالفرصتتتتتتتتة الاستتتتتتتتتيمافية  والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستتتتتتتتتيمر، بما يم ن  من تق

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدا فا.

وترحب الأمانة بالرد على أية استتتتتفستتتتارات أو استتتتتياتتتتاحات من المستتتتتيمرين الراغبين ال دخول المنا ستتتتة، ويم ن تقديم 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الارق التالية:

 مقر وكالة الاستيمار ال مبنى غر ة المدينة المنورة التجافية التوج  إلى  ▪

 0148217187هتتتتتاتتتتتتت :                   920022940الركم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبريد إل ترو ل:                   0148217187واتتتتتتتتتتتتتتتتتس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من خلال الموكت الال ترو ل  ▪

 أو عن طريق تابيق الأجفزة الذكية "  رص " ▪

 

 

 

 

 

 

 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7


 على طريق الملك خالد  الاستخداماتمبنى متعدد إنشاء وتشغيل وصيانة  

  

 

7 
  

 : وصف العقار .3

 مبنى متعدد الاستخدامات  نوع النشاط 

 م ونات النشتتتاط
  -تر يفي -تجاري جبل يتم ازالت  من كبل المستيمر ويتحمل ت اليف  لإنشاء مبنى متعدد الاستخدامات 

  ندقل  -صحي -م اتب إدافية

 موكتت العقار

 بلدية العوالل البلدية:  المدينة المنورة المدينة:

 العزيز  طريق الملك خالد بن عبدالشارع:  الملك  فد الحي: 

 (1407/ت/4المخاط: ) 2ركم القاعة: ت 

 الحدود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموكت المستيمر ت ون و قام لبااكة وص  المشروع المر قة بال راسة حدود العقار 

 أرض  ااء نوع الموكت 

 واثنان وأفبعون مترام مربعام تقريبام(  وثمانما ة)ثمانية وعشرون أل   2  28,842.00 مساحة المشروع 

 
 

 الخدمات بالموقع: 

على المستتيمر الذي ترستو علي  المنا ستة إيصتال كا ة الخدمات اللازمة للموكت والتي تم ن المشتروع من أداء الأهداف المنشتودة  -

كمل وج ، ويتحمل المستيمر وحده كا ة الت الي  والرسو  الخاصة بإيصال كا ة الخدمات من )كفرباء   اتصالات  -ماء   -من  على أ

 صرف... إلح(. -

 العلامات التجافية العالمية والمحلية شرياة أخذ الموا قة من الأمانة على التلجير.يلز  توطين  -

 

 بيانات أخرى: 

على مقتد  العاتاء أن يعتاين الموكت معتاينتة تتامتة نتا يتة للجفتالتة، وأن يقبلت  كمتا هو على حتالتت ، وأن يتدرس كتا تة الجوانتب الختاصتتتتتتتتتتة   -

الستتتتتعودي، وأن يقو  بدراستتتتتة وا ية وشتتتتتاملة وتصتتتتتور كامل عن الموكت والعناصتتتتتر بما بالشتتتتتروط الم انية واشتتتتتتراطات كود البناء 

 يتوا ق مت الاشتراطات البلدية.

 المساحة المذكورة أعلاه تخات للعجز أو الزيادة و قام لاستلا  الموكت على الابيعة. -

على الموكت   شتتتتتتتتتغتالاتاال حتال وجود   على الموكت من عتدمت  ال تنفيتذ الأعمتال، ويجتب على المستتتتتتتتتتيمر  شتتتتتتتتتغتالاتالا يسثر وجود   -

 معالجتفا كبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حساب  الخاص، والأمانة غير ملزمة بذلك، ولن تتحمل الأمانة أية ت الي  مفما كانت.
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 : بطاقة المشروع .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

 آلاف فيال ثةثلا  فيال  3000
السداد من خلال نظا  سداد وذلك و ق التعليمات المذكورة ال  

 "  رص"  ال المدن السعوديةبوابة الاستيمار 

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التافيح الذي تم  ي  النشر  تافيح الإعلان 

 لتقديم العااءات آخر ميعاد 
ومنصة الاستيمار ال المدن السعودية  كما هو محدد ال الإعلان

  رص )مراعاة التمديد( 
 

 موعد  تم المظافي 
ومنصة الاستيمار ال المدن السعودية  كما هو محدد ال الإعلان

  رص )مراعاة التمديد( 
 

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنا سة 

  تحدده الأمانة بالترسيةموعد الإخاار 

تافيح توكيت العقد لمن ترسو علي  

 المنا سة 

خلال خمسة عشر يومام من تافيح إشعار الأمانة للمستيمر  

يراجت يرسل ل  إشعار نفائل، ويعاي مفلة بمراجعتفا،  إن لم 

م.  وإذا لم يحار لتوكيت العقد خلال  إضا ية خمسة عشر يوما

هذه المفلة ينفى التعاكد مع  بقرار من بداية سريان مدة 

الصلاحية، ويصادر الامان النفائل دون إخلال بحق الأمانة ال  

 الرجوع على المتعاكد مع  بالتعويض عما لحق بفا من ضرر. 

 

  خلال شفر من توكيت العقد  تافيح تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تافيح تسليم العقار بموجب محار تسليم موكت من  

الأمانة/ البلدية والمستيمر، وإذا لم يتم توكيت المستيمر على 

محار تسليم العقار يتم إشعاره خايام وتحسب بداية سريان  

 الإشعار.مدة العقد من تافيح 

 

  عند توكيت العقتتتتتتتتتتتتتتد السنة الأولى  -موعد سداد أجرة 
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 السجلات والتراخيص النظامية:  .7

 منصة  رص عند تقديم العااء."( يعبّل يدويام ويوكّت ويختّم، وتر ت صورة من  ال 1)مر ق ركم " نموذج العااء 7/1

 توكيل رسمي موثق )إذا كا  بالتوكيت على العااء ومر قات  شخص غير مقد  العااء(. 7/2

 لدي  الصلاحية للتوكيت.إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلفا الذي وكت على العااء  7/3

 صورة سافية المفعول من السجل التجاري. 7/4

 صورة من رخصة الاستيمار الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعودي. 7/5

 خااي ضمان بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول: 7/6

 المظافي .( يومام من التافيح المحدد لفتم 90لا يقل سريان مفعول الامان عن ) -

 %( من كيمة العااء السنوي.25أن ت ون كيمة الامان لا تقل عن ) -

 صورة من شفادة الزكاة والدخل سافية المفعول. 7/7

 صورة من شفادة الاشتراك بالغر ة التجافية سافية المفعول. 7/8

 صورة من الشفادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية. 7/9

 صورة من شفادة الالتزا  بالسعودة. 7/10

 رة من العنوان الوطني صو 7/11

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتفا. 7/12

 

 مكان التسليم:  .8

يتعين مراعاة الالتزا  بتقديم المستندات المحددة والمالوبة ال كراسة الشروط والمواصفات ال ترونيام، وذلك عن  8/1

 طريق:

 Furas.momra.gov.saالموكت الال ترو ل  -

 تابيق الأجفزة الذكية " رص" -

من المستتتتتيمر أو من  –ال ظرف مختو  ومغلق   –صتتتتل خااي الاتتتتمان البن ي،  يقد  الأصتتتتل الوفقل باستتتتتيناء أ 8/2

يفوضتتتت  وي تب علي  استتتتم المستتتتتيمر وعنوان  وأركا  هواتف  وركم الفاكس، ال الموعد والم ان المعلن عن  لفتم 

 المظافي  مت إر اق صورة الامان البن ي ال الموكت الال ترو ل المشار إلي .

 

 ام المنافسة: نظ .9

هتتتتتتتتتتت والتعليمات 29/06/1441( ال 40152لا حة التصترف بالعقارات البلدية الصتادرة بالأمر الستامي ال ريم ركم ) 9/1

 التنفيذية والقرارات الوزافية التابعة لفا.
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 القسم الثاني: 

  منطقة المدينة المنورة؟  ستثمر مع أمانة ألماذا 
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 أمانة منطقة المدينة المنورة؟القسم الثاني: لماذا أستثمر مع 

 

تجربتتة ركميتتة ال كيير من الإجراءات الاستتتتتتتتتتيمتتافيتتة ميتتل تقتتديم العاتتاءات واستتتتتتتتتتلا   

 المواكت وغيرها

لتتتتدى الأمتتتتانتتتتة وتميز مواكعفتتتتا   موكت    1,800لكير من  بتتتتتنوع الفرص الاستتتتتتتتتتيمتتتتافيتتتتة 

 استيماري لدى الأمانة

العقد تم ن المستتتتيمر من بدء المشتتتروع  % من مدة 10تصتتتل إلى  كد  ترات ستتتماس

 دون ت الي  خلال  ترة السماس

مناقتة المتدينتة المنورة ذات موكت جغراال مميز ولفتا مخااتات طموحتة لاستتتتتتتتتتقبتال  

 2030مليون زا ر للمناقة ومن المتوكت وصول  بش ل سنوي بحلول عا   30
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 القسم الثالث: 

    والتقديماشتراطات دخول المنافسة 
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 يحق له دخول المنافسة: من .1

، ويحق للأمانة التقد  ال هذه المنا ستتةلفنادق  والشتتركات ذات الخبرة ال مجال إدارة وتشتتغيل ا يحق للمسستتستتات 1/1

، لمدة  كرار نفائل صتتتادفين من جفة كاتتتا يةاستتتتبعاد المستتتتيمر الذي ييبت تعيره ال مشتتتروع استتتتيماري بح م أو 

 .من تافيح الح م أو القرار )سنتين(

 الأجنبي. الاستيماريسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظا   1/2

 

 لغة العطاء .2

اللغة الرستتتتمية ال الممل ة العربية الستتتتعودية  على مقد  العااء الالتزا  بالتعامل بفا لما كانت اللغة العربية هي  2/1

ال جميت الم تاتبتات المتعلقتة بفتذا المشتتتتتتتتتروع، بمتا ال ذلتك العاتاء وجميت مر قتاتت ، وبيتانتاتت  ويستتتتتتتتتتيني من ذلتك 

 ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجفزة التي يجوز أن ت ون باللغة الإنجليزية.

ال التقتد  بمستتتتتتتتتتنتد بتلي لغتة أخري يتم ترجمتت  إلى اللغتة العربيتة عن طريق مقتد  العاتاء من خلال م تتب ال حت 2/2

 ترجم  معتمد ويعتبر النص العربل هو المعول علي  ال حالة الاختلاف أو الالتباس ال المامون.

 

 : تقديم العطاءات مكان .3

الأمانة   3/1 من  المستلمة  الأصلية  النماذج  على  العااءات  باسم  تقُد   بختمفا  إدارة  والمختومة    المحا ظ مدير 

والحصول    ،بمبنى وكالة الاستيمار بالغر ة التجافية  للجنة  تم المظافي يتم تسليمفا باليد    الاستيمافية. وبحيث 

   على إيصال ييبت  ي  تافيح وساعة التقديم، كما يم ن إرسال  بالبريد المسجل على العنوان التالل:

 ( 41412تت الرمز البريدي  4952المدينة المنورة تتت أمانة مناقة المدينة المنورة تت ص.ي )

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

ومنصتة الاستتيمار ال المدن الستعودية  ،  بالجريدة الرستمية لمحدد بالإعلانحستب الموعد ايجب أن تقد  العااءات  4/1

 .) رص(

 

 موعد فتح المظاريف: .5

ومنصتتتتتة الاستتتتتتيمار ال المدن الستتتتتعودية    الرستتتتتمية،و ق الموعد المحدد ال الإعلان بالجريدة موعد  تم المظافي   5/1

 .) رص(
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 العطاء: تقديم .1

إر اق كل المستندات المالوبة ال كراسة الشروط والمواصفات    الإل ترونية، ويتميقٌد  العااء عن طريق المنا سة   1/1

 إل ترونيام.

يقد  العااء ال يو  وموعد وم ان  تم    نية،ال حال تعذر تقديم العااء عن طريق المنا ستتتة الإل ترونية لأستتتباي  1/2

مت الأحمر وي تتب عليت  من الختارج استتتتتتتتتم المنتا ستتتتتتتتتتة واستتتتتتتتتم المظتافي  المعلن عنت  داختل ظرف مختو  بتالشتتتتتتتتت

مت ضرورة كيا  المستيمر   ال راسة،المستيمر وعنوان  وأركا  هواتف  وركم الفاكس مت تقديم ما ييبت سداد كيمة  

أو عن طريق البريتد الال ترو ل  (199040)بتقتديم بلا  من خلال التواصتتتتتتتتتتل مت مركز الاتصتتتتتتتتتتال الوطني على الركم  

inv@momra.gov.sa .وتقديم ما ييبت ذلك عند تقديم العااء وركيام 

على المستتتتتتتتتتيمر استتتتتتتتتتيفتاء نموذج العاتاء المر ق بتالتدكتة اللازمتة، وذلتك طبتاعتة أو كتتابتة بتالمتداد، والالتزا  التتا  بمتا  1/3

  .تقاى ب  البنود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقات

يجتتتب تركيم صفحات العااء ومر قات  والتوكيت عليفا من المستيمر نفس ، أو الشخص المفوض من كبل ، وإذا  5/2

 كد  العااء من شخص مفوض يجب إر اق أصل التفويض مصدكا من الغر ة التجافية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

 

 الأسعار:   كتابة .6

 يراعى ما يلل:يجب على المستيمر عند إعداد عاا   أن  6/1

 .أن يقد  السعر بالعااء و قام لمتالبات كراسة الشروط والمواصفات .أ

 تدون الأسعار ال العااء أركامام وكتابة )حرو ام( بالريال السعودي. .ي

لا يجوز للمستتتيمر ال شتتط، أو المحو، أو الامس، وأي تصتتحيم أو تعديل ال عرض الستتعر يجب أن تعاد كتابت  من   . ج

 .علي كا ، والتوكيت جديد بالحروف والأر 

 

 سريان العطاء:  مدة .7

يجوز للأمانة تمديد مدة ستتتريان من التافيح المحدد لفتم المظافي ، يوما( تستتتعون يوما   90)مدة ستتتريان العااء  7/1

وعلى من يرغب من المتنا ستتتتين ال الاستتتتتمرار ال المنا ستتتتة تمديد مدة ستتتتريان   ،( يومام أخرى90العروض لمدة )

نا ذ المفعول وغير جا ز الرجوع  ي  من وكت تقديم ، وحتى نفاية مدة ستتتتتتتتتريان  ويبقى العااء ضتتتتتتتتتمان  الابتدائل.

 العااء.

 

 : الضمان .8

ويقد  ال شتت ل   الستتنوي، %( من كيمة العااء25ضتتمان بن ي مت العرض بقيمة لا تقل عن )د  تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتيجب أن يُق 8/1

السعودي، وأن ي ون غير مشروط، وغير كابل للإلغاء، وأن   البنك المركزيدى تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتخااي ضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن ي ون خااي  ،م كاائل تتتتتتتتتتتتدون الحاجة إلى إنذار أو ح   الأمانة،ون واجب الد ت عند أول طلب من تتتتتتتتتتتتي 

 ، وكابلام للتمديد عند الحاجة.من التافيح المحدد لفتم المظافي  ( يو 90)ل عن  تتالامان سافيام لمدة لا تق

%( من كيمة العااء 25)اي الامان، أو ت ون كيمة الامان أكل من  تتتتتتتتتتاء لا ير ق ب  أصل خاتتتتتتتتتتل عاتتتتتتتتتتيستبعد ك 8/2

 . أو ي ون خااي الامان مقدما بغير اسم المستيمر، وليس للمستيمر الحق ال الاعتراض على الاستبعاد  السنوي،

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 : الإفراج عن الضمان موعد .9

 بعد تسديد، ويرد لأصحاي العااءات المقبولة المنا سةيرد الامان لأصحاي العااءات غير المقبولة  ور البت ال  9/1

 أجرة السنة الأولل وتوكيت العقد.

 

 العطاء:   مستندات .10

 يجب على المستيمر استيفاء وإر اق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

تقتديم  يتم    بحيتثالتوكيت، مت إثبتات تتافيح    أو ممن يفوضتتتتتتتتتت  لتذلتك  من المستتتتتتتتتتيمر  عليت نموذج العاتاء والتوكيت  10/1

حيث يتالب على  -كل خمس ستتتنوات  -ستتتنة( شتتتاملام نستتتبة الزيادة الدوفية   25جدول العااء ل امل مدة العقد )

%( من كيمة ايجار آخر ستنة من الفترة التي تستبقفا، حيث يتالب على 5المستتيمر توضتيم نستبة الزيادة الدوفية )

 (.1المر ق ركم )المتنا س الالتزا  بالنموذج 

ص تتتتات  شختتتتوذلك إذا كا  بالتوكيت على العااء ومر ق  ،ة التجافية أو وكالة شرعيةتتتتا من الغر تتتتي موثقتتتتتوكيل رسم 10/2

ن الشركة أو وكيلفا الذي وكت على تتول عساق ما ييبت أن المستتتتيجب إر ة  تتتتان المستيمر شركتتتتغير المستيمر. وإذا ك

 العااء ومر قات  لدي  الصلاحية للتوكيت نيابة عن الشركة.

 التجاري.صورة سافية المفعول من السجل  10/3

 (.أعلاهالتاست السعودي )وطبقا للشروط الواردة ال البند  البنك المركزيخااي ضمان من بنك معتمد لدى   10/4

 .الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعودي الاستيمارمن رخصة  صورة 10/5

 المفعول.صورة من شفادة الزكاة والدخل سافية  10/6

 صورة من شفادة الاشتراك ال الغر ة التجافية سافية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مسسسة 10/7

تتتركتتتة/المسستتتسة المتقدمتتتة مسجلة ال صورة من الشفتتتادة الصتتتادرة من التلمينتتتات الاجتماعتتتيتتتة ييبتتتت  يفتتتا أن الش 10/8

المسسسة العامة للتلمينات الاجتماعية وأنفا كامت بجميت التزاماتفا تجاهفا أو ار اق ما ييبت أنفا لا تخات لأح ا  

 هذا النظا .

 بالسعودة.نسخة من شفادة الالتزا   10/9

 من المستتيمرومختومة  كراستة الشتروط ومواصتفات المنا ستة وملحقاتفا المختومة بختم الأمانة الرستمي موكعة   10/10

، تلكيدام لالتزا  المستتتيمر المالق بما ورد بفا، ويجب إر اق صتتورة إيصتتال الد ت على أن يتم تحميلفا بمنصتتة  رص

 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجب .

 الوطني. العنواننسخة  10/11

 .توضم سلامة السجل الا تما ل " سمة"شفادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الا تمانية  10/12

 

 : سرية المعلومات .11

  الستتترية،جميت المعلومات والمستتتتندات المقدمة من المستتتتيمرين عن طريق المنا ستتتة الإل ترونية تتمتت ب امل  11/1

ولا يم ن لأي طرف أو جفتة الاطلاع عليفتا ستتتتتتتتتوى ال يو  وموعتد  تم المظتافي  وذلتك من كبتل المخول لفم نظتامتام 

  لدى الأمانة.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

على المستتتتتيمر دراستتتتة بنود كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات الواردة دراستتتتة وا ية ودكيقة، وإعداد العرض و قا لما  1/1

 الحق للأمانة ال استبعاد العااء.تقاي ب  هذه الشروط والمواصفات، وعد  الالتزا  بذلك يعاي 

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

ين الاستتفستار من الأمانة خايام ولا ، يجب على المستتيمر المنا ستةأو عد  وضتوس أي بند من بنود  ال حالة غموض  2/1

 تقبل الاستفسارات التي تقد  للأمانة كبل عشرة أيا  من موعد  تم المظافي .

 

 العقار: معاينة .3

ق حدوده المعتمدة، وأن على المستتتتتتتيمر وكبل تقديم عاا   أن يقو  بمعاينة العقار معاينة تامة نا ية للجفالة، و  3/1

يتعرف تعر ام تامام على أوضتتاع  الستتا دة. ويعتبر المستتتيمر كد استتتواى هذا الشتترط بمجرد تقدم  بعاا  ، بحيث لا 

 يحق ل  لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جفالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة ب . 
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 القسم الخامس: 

وأثناء فتح ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل 

 المظاريف 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء .1

يجوز للأمانة إلغاء المنا ستتة كبل  تم المظافي  بعد أخذ موا قة صتتاحب الصتتلاحية إذا اكتاتتت المصتتلحة العامة  1/1

والمواصتتتفات وملحقاتفا ذلك. ويحق لفا الإضتتتا ة أو الحذف أو التعديل لماتتتمون أي بند من بنود كراستتتة الشتتتروط 

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك  بموجب خااي أو إخاار إلى جميت الشركات أو المسسسات التي كامت  

على أن تعتبر أية إضتا ة أو حذف أو تعديل تم إخاار الشتركات أو المسستستات ب  جزء لا يتجزأ   المظافي ،كبل  تم  

 من هذه الشروط والمواصفات وملزمام لجميت المتنا سين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

  إذا ما دعت الاتترورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك  إن الأمانة ستتتخار  يحق للأمانة تلجيل تافيح وموعد  تم المظافي 2/1

 جميت مقدمي العااءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستيمر سحب عااءه كبل موعد  تم المظافي . 3/1

 

  العطاء: تعديل .4

احب العااء بوجود خال من صتت  ادعاءلا يجوز للمستتتيمر إجراء أي تعديل ال عاا   بعد تقديم ، ولن يلتفت إلى أي  4/1

 تقديم . عاا   بعدال 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوب  حاتتتتتتور جلستتتتتتة  تم المظافي  ال الموعد المحدد، ويجب أن ي ون المندوي المفوض   يحق للمستتتتتتتيمر أو 5/1

لحاتتتتتتتور جلستتتتتتتة  تم المظافي  ستتتتتتتعودي الجنستتتتتتتية، مصتتتتتتتحوبام بوكالة شتتتتتتترعية أو تفويض من مدير الشتتتتتتتركة أو 

 الاعتراض لمن لم يحار الجلسة. التجافية. ولا يحقدكام من الغر ة المسسسة مص
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 القسم السادس: 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد: .1

الاستتتتتتتتيمار لدراستتتتتتتتفا، وتقديم التوصتتتتتتتية بعد أن تستتتتتتتت مل لجنة  تم المظافي  إجراءاتفا تقد  العروض إلى لجنة   1/1

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

يتم إخاار من رستتتتتتتتت علي  المنا ستتتتتتتتة لمراجعة الأمانة خلال خمستتتتتتتتة عشتتتتتتتتر يومام من تافيح الإخاار لاستتتتتتتتت مال  1/2

واى حالة   الإجراءات، وإذا لم يراجت خلال هذه المدة، يرستتتل ل  إخاار نفائل، ويعاى مفلة خمستتتة عشتتتر يومام أخرى،

 تخلف  عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضا ية يتم إلغاء حق  ال التلجير ومصادرة الامان.

يجوز للأمانة بعد أخذ موا قة صتتتتاحب الصتتتتلاحية ترستتتتية المنا ستتتتة على صتتتتاحب العااء اليا ل بنفس كيمة العااء  1/3

 حددة.الأول، الذي رست علي  المنا سة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة الم

كير وكانا أعلى العروض  يجوز للأمانة التفاوض مت أصتتتتتتحاي العروض الأعلى إذا تستتتتتتاوى عر  1/4 أو إذا اكترن ضتتتتتتان أو أ

 إذا كانت العروض غير مناسبة ماليام. تحفظات أوبتحفظ أو أعلى العروض 

عقد و قام تحول دون تنفيذ المشتتتتتتتتتروع ستتتتتتتتتيتم إلغاء المنا ستتتتتتتتتة أو ال طرأ بعد الترســـــــــية وجود أ  عوا قال حال  1/5

للإجراءات النظامية وستتتترد الأمانة للمستتتتيمر كيمة ما ستتتدده من أجرة عند توكيت العقد دون أي تعويض آخر من 

 أي نوع.

حستتتتتتتب الصتتتتتتتلاحيات المخولة لفا بموجب لا حة التصتتتتتتترف بالعقارات البلدية الصتتتتتتتادرة كما يجوز للجنة الاستتتتتتتتيمار  1/6

التوصية بإلغاء المنا سة العامة ال أي من هتتتتتتتتت 29/06/1441ح  ( وتافي40152بموجب الأمر السامي ال ريم ركم )

  بيانفا:الحالات الآتل 

 إذا اكتات المصلحة العامة وك  التصرف بالعقار. :الأولى 

 مناسبة.إذا تبين للجنة أن جميت العروض المقدمة غير  :اليانية

 المتنا سين.إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مت اليالية: 

 

 فترة التوقف: .2

وذلتك بعتد صتتتتتتتتتتدور   –أيتا   10أيتا  ولا تزيتد عن    5تحتددهتا الأمتانتة بحيتث لا تقتل عن    –إعلان الأمتانتة عن  ترة توك   2/1

يتم ن المتنا ستتتتين من كرار الترستتتتية والإعلان عن ، ولا يتم اعتماد الترستتتتية أو توكيت العقد خلال هذه الفترة حتى 

 التظلم من كرار الترسية ولا يجوز كبول أي تظلم بعد انتفاء هذه الفترة.

 

 الموقع: تسليم .3

للمستتتتيمر بموجب محاتتتر تستتتليم موكت من الار ين، وذلك بعد توكيت العقد مباشتتترة ما لم  يتم تستتتليم الموكت 3/1

وبشتتتتتتترط ألا تزيد المدة من تافيح توكيت العقد وتافيح الاستتتتتتتتلا  عن   ذلك،ي ن هناك عا ق لدى الأمانة يحول دون 

 شفر واحد.

للمستتتتيمر على  يبإرستتتال إشتتتعار خا  الأمانةال حال تلخر المستتتتيمر عن التوكيت على محاتتتر تستتتلم الموكت تقو   3/2

 عنوان ، وتحسب بداية مدة العقد من تافيح الإشعار.
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

وليت   سى مستتتتتتت( للموكت علمياه، صتتتتتتترف صتتتتتتتحي، هات  ........وغيرهايتولى المستتتتتتتتيمر توصتتتتتتتيل الخدمات )كفرباء،   1/1

الخاصتة، ويتحمل كا ة الت الي  والرستو  المرتباة بذلك، كما يتحمل ت الي  استتفلاك ال فرباء، وعلى المستتيمر 

 نية بالأمانة ومت شركة ال فرباء.أن ينسق ال ذلك مت الإدارة المع

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

غيل الخاصتتتتتة يلتز  المستتتتتتيمر أن يقد  للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذ، متاتتتتتمنام المراحل المختلفة للإنشتتتتتاء والتشتتتتت 2/1

 .و قام للمخااات المعتمدة من الأمانة والمدة المحددة، بالموكت محل المنا سة

 

 الموافقات والتراخيص: .3

 كبل القيا  بتنفيذ المشروع. البلدية والجفات ذات العلاكةالأمانة /  ص منعلى الموا قات والتراخي الحصول 3/1

 

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقتاول لتديت  خبرة وستتتتتتتتتتابقتة أعمتال ال تنفيتذ ميتل هتذه المبنى   مفمتة إنشتتتتتتتتتتاءأن يستتتتتتتتتنتد  على المستتتتتتتتتتيمريجتب  4/1

صتتتتتتدكة من الجفات الخبرة الستتتتتتابقة للمقاول معتمدة وم يقد  شتتتتتتفاداتأن  على المستتتتتتتيمرالأنشتتتتتتاة، كما يجب 

 المختصة تيبت حسن تلديت  للأعمال التي التز  بفا.

الخبرة الستابقة للمقاول معتمدة ومصتدكة من الجفات المختصتة تيبت    يقد  شتفاداتأن   على المستتيمركما يجب   4/2

، مت ضترورة إلزا  المقاول بشتفادة تلمين ضتد العيوي الخفية التي كد تظفر ال حستن تلديت  للأعمال التي التز  بفا

( 509ركم ) المبا ل والإنشتتتتتتتتتاءات بعد استتتتتتتتتتخدامفا، ستتتتتتتتتواء الفي لية منفا أو غيرها وذلك و قا  لقرار مجلس الوزراء

 هت، وتقديم صورة طبق الأصل من الشفادة للأمانة.21/09/1439وتافيح 

 

 المستثمر:ولية الإشراف على التنفيذ لد  ؤمس .5

مرخص ل  لا يقل عن تنصي   ئة أ م تب هندسي استشاري   إلى مفمة الإشراف على التنفيذ   يسند المستيمريجب أن 

 للمفندسين ي ون من واجبات : بمزاولة المفنة ومسجل لدي الفيئة السعودية

 الاشتراك ال تسليم موكت المشروع للمقاول. 5/1

وإبلا    عليفامراجعة وماابقة مخااات ومواصتتتتتتتفات المشتتتتتتتروع كبل مباشتتتتتتترة التنفيذ ووضتتتتتتتت الملاحظات الفنية   5/2

 الخال.ي ون موجودا بفا والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بلي 

 لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة  5/3

 توجي  المقاول وإعااؤه المشورة الفنية عند اللزو ، والتي تساعد على إتما  العمل على الوج  الأكمل. 5/4

 التدكيق والاعتماد للمخااات وعينات المواد التي يقدمفا المقاول وتقديم التوصيات بشلنفا. 5/5
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 .تظفر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلفادراسة المش لات التي كد  5/6

والتنستتتيق بين عناصتتتر   المشتتت لات،والتي من شتتتلنفا تلاال    المشتتتروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية ال  5/7

  المشتتتروع المختلفة، بشتتترط ألا تتستتتبب ال أية زيادة ال ت لفة المشتتتروع أو تو ير على المقاول، وأن يتم أخذ موا قة

 الزيادة، وخصتمأو نقص ال الت الي  يتم أخذ موا قة الأمانة على  ضتروفية،مستبقا، وعند حدو  زيادة   عليفاالأمانة  

 الو ر على المقاول.

 

 الأمانة في الإشراف:  حق .6

  للأمانة الحق ال امل ال الإشتراف على التنفيذ بجميت مراحل  للتلكد من التزا  المستتيمر بالتنفيذ طبقام للاشتتراطات 6/1

والمخااات المعتمدة وو قام للر وعات المستتاحية المعتمدة   والمواصتتفات الواردة ب راستتة الشتتروط والمواصتتفات

 من الأمانة.

يلتز  المستتيمر بتلبية متالبات الأمانة  يما يتعلق بلوامر التغيير والإصتلاس لما تم تركيب  وتنفيذه مخالفام للشتروط  6/2

 والمواصفات والمخااات المعتمدة.

وال حالة الموا قة   الأمانة،التصتتتتتتتتاميم إلا بعد موا قة    جديدة الوز للمستتتتتتتتتيمر إجراء أية إضتتتتتتتتا ات أو تعديلات لا يج 6/3

يتعين على المستتتتتتتيمر أن يقد  للأمانة مخااات كاملة من المواصتتتتتتفات الفنية من أجل الحصتتتتتتول على الموا قة 

 الخاية والترخيص اللاز .

ليقو  مفندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاتر يبين   الأمانة،  بإشتعار  الإنشتاءيلتز  المستتيمر بعد الانتفاء من أعمال  6/4

 أن التنفيذ تم طبقام للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات.

ي ون للأمتانتة الحق ال تامتل ال التفتيى على الموكت ال أي وكتت خلال متدة العقتد، وذلتك بفتدف متتابعتة الأنشتتتتتتتتتاتة   6/5

كما  واللوا م،ستتتتتتتتتتيمر للتلكد من مدى التزام  بتنفيذ بنود العقد والتزام  بالأنظمة والتعليمات التي يمارستتتتتتتتتفا الم

بالدخول والتفتيى على أو الجفات الح ومية الأخرى  يلتز  المستتتتتتتتيمر بالستتتتتتتماس للشتتتتتتتخص المفوض من الأمانة  

منشتتت ت ثابتة ومتحركة ت ون    المستتتتيمر بعمل تلمين على المشتتتروع بما  ي  من  المنشتتت ت، كما يحق للأمانة إلزا 

 شركات التلمين الوطنية المعتمدة من كبل وزارة المالية. إحدىلازمة لأداء المشروع للدور المنوط ب  لدى 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتفاء من تنفيذ جميت الأعمال وكبل الستتماس بالتشتتغيل يقد  كل من المقاول والاستتتشتتاري المشتترف على  7/1

 المبنى وماابقتفاوليتفما عن تنفيذ س ي  مست يقرانالمستتيمر، التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخااي رستمي عن طريق  

 للمواصفات.

 

 العقار للغرض المخصص له:  استخدام .8

 -ترفيهي  -تجار ) والعامة وهدا  العقار لغير النشتتتتتاط الذي خصتتتتتص من أجل  ال إعلان المنا ستتتتتة  لا يجوز استتتتتتخ 8/1

وتوا ق ذلك   الستتوق،وال حالة رغبة المستتتيمر تغيير النشتتاط بستتبب تغير أوضتتاع  )  فندقي  -صــحي  -مكاتب إدارية

وال حال كبول    الاستتتتتتتيمار، يعاد تقدير كيمة الاستتتتتتتيمار من كبل لجنة  التخايط،مت المصتتتتتتلحة العامة ومصتتتتتتلحة  

شتتتترياة أن ، الجديدة يتم أخذ موا قة الوزير كبل اتخاذ القرار بالستتتتماس بتغير النشتتتتاط المستتتتتيمر لقيمة الاستتتتتيمار

 هت.22/02/1443وتافيح    (4300101224)  ركم  الوزاريت ون متوا قة مت ضوابط تغير النشاط الصادرة بالتعميم  
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  .9

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصتتتتتتتتول على موا قة خاية من  تلجير العقار أو جزء من  ، ولا  لا يحق للمستتتتتتتتتيمر 9/1

الأمانة، والتي يحق لفا الموا قة أو الر ض بناء على تقديرها للموك , على أن تنابق على المتنازل ل  نفس شروط 

افية أن  بلن يقو  بالتلجير على الغير للوحدات والمحلات التج  رغبت ويستتتمم للمستتتتيمر ال حالة  المستتتتيمر الأصتتتلل 

المحتددة ب راستتتتتتتتتتة الشتتتتتتتتتروط   للاشتتتتتتتتتتراطتاتيقو  بتإبرا  عقود إيجتار مت كتل مستتتتتتتتتتتلجر من البتاطن على حتدة و قتام  

أن يظل المستيمر الأصلل هو  تزويد الأمانة بنسخة من تلك العقود كبل إبرامفا لاعتمادها على  وعلي والمواصفات  

ميت الأحوال تنتفي جميت العقود المبرمتة بين وال ج،  لارف الأول عن مختالفتة نصتتتتتتتتتوص العقتدول أمتا  اسالمستتتتتتتتت

 .قد الأصلل بين المستيمر والأمانةالمستيمر والمستلجرين من الباطن بانتفاء الع

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد .10

، وبحد ةم سدادها ال بداية كل سنة إيجافيتسدد أجرة السنة الأولى عند توكيت العقد، أما إيجار السنوات التالية،  يت 10/1

 ى عشتتتترة أيا  من بداية الستتتتنة الإيجافية واى حالة عد  الستتتتداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستتتتتيمرأكصتتتت

من اللا حة التنفيذية لنظا  إيرادات الدولة المعدلة  ل الرابت"و ق ما جاءت ب  المادة الستتتتادستتتتة والافبعون "الفصتتتت

بنظا  إيرادات   ة  للمادة اليالية عشتتتتتتر وما بعدهاوالمفستتتتتتر ،  تتتتتتتتتتتتتتتته24/02/1439وتافيح  ( 901)بالقرار الوزاري ركم 

 كونفا كواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعفا. هت18/11/1431( وتافيح 68الدولة الصادر بالمرسو  المل ي ركم ) /

( خمستتة ستتنوات ويحستتب 5%( من الايجار الستتنوي كل )5يلتز  المستتتيمر بزيادة نستتبة العا د الستتنوي بنستتبة ) 10/2

 ر ايجار.على كيمة آخ

 

 المضافة:ضريبة القيمة  .11

يلتز  المستتتيمر بستتداد كيمة الاتتريبة الماتتا ة للأمانة محستتوبة على النستتبة المقررة من إجمالل الإيجار الستتنوي  11/1

الذي يتم إبرا  العقد الاستتتتتيماري علي  ويتم تحديد نستتتتبة القيمة الماتتتتا ة حستتتتب الأنظمة والتعليمات المعمول 

على أن ي ون ستتتتدادها ال وكت ستتتتداد   الستتتتعودية،الجفات المختصتتتتة ال الممل ة العربية  بفا ال هذا الشتتتتلن وتقرره 

وال حال التلخير ال ستدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلخير ال ستداد الإيجار الستنوي حستب بنود   الستنوي،الإيجار  

 العقد.  

 

 السلامة والأمن: متطلبات .12

 يلتز  المستيمر بما يلل:

الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنت وكوع أضرار أو حواد  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتل ات اتخاذ كا ة   12/1

 العامة والخاصة.

عتد  شتتتتتتتتتغتل الارق، أو إعتاكتة الحركتة المروفيتة، وتو ير متالبتات الحمتايتة والستتتتتتتتتلامتة التي تمنت تعرض المتارة أو  12/2

 المركبات للحواد  والأضرار.

 وحات إرشادية توضم جميت التعليمات ومتالبات السلامة.يلتز  المستيمر بوضت ل 12/3

يلتز  المستتتيمر بتابيق اشتتتراطات الأمن والستتلامة الصتتادرة من المديرية العامة للد اع المد ل وما يستتتجد عليفا  12/4

 من تعديلات.
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م مستتس 12/5 ولية كاملة عن كا ة حواد  الو اة، وإصتتابات العمل، التي كد تلحق بلي من العمال ي ون المستتتيمر مستتسولا

أو   إنشتتتتاء المشتتتتروعوالموظفين أثناء كيامفم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، ستتتتواء كان ذلك راجعا لخال ال 

ياتتتتتتتتتتات والماتالبتات، أو أي نتيجتة عتد  التزامت  بتاحتيتاطتات الستتتتتتتتتلامتة أثنتاء تتلديتة العمتل، ويتحمتل وحتده كتا تة التعو 

 ولية عن ذلك.ست الي  أخرى، وليس على الأمانة أد ى مس

هت 20/12/1405( وتتافيح  62الالتزا  بمتا ورد بنظتا  حمتايتة المرا ق العتامتة الصتتتتتتتتتتادر بتالمرستتتتتتتتتو  المل ي ركم ) / 12/6

 وتعديلات .

 .(272/3خيص الم اتب الإدافية ركم )الالتزا  بالاشتراطات والمتالبات الخاصة بالمديرية العامة للد اع المد ل لتر  12/7

 

 :فسخ العقد .13

 يحق للأمانة  سح وإلغاء العقد مت المستيمر وذلك ال الحالات التالية:

إذا لم ي مل المستتتتيمر إنشتتتاء المشتتتروع خلال الفترة الزمنية المعااة ل  للتجفيز والإنشتتتاء ما لم يتقد  المستتتتيمر  13/1

زمني لإنفتاء إنشتتتتتتتتتتاء المشتتتتتتتتتروع وتوا ق عليت  الأمتانتة وعلى أن ت ون تلتك للأمتانتة بمبررات معتبرة مر ق بفتا جتدول  

 الفترة الجديدة مد وعة الأجر، وال حالة عد  الالتزا  بفا من كبل المستيمر  يتم  سح العقد من كبل الأمانة.

لوضتتتتتت إذا أخل المستتتتتتيمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشتتتتتروط والمواصتتتتتفات ولم يتجاوي مت الأمانة لتصتتتتتحيم ا 13/2

 خلال خمسة عشر يوما من تافيح الإنذار.

 عن د ت الإيجار ال بداية السنة التعاكدية. مرإذا تلخر المستي 13/3

بالب من الأمانة لدواعي التخايط أو للمصتتتتلحة العامة وال هذه الحالة يعوض المستتتتتيمر حستتتتب الأنظمة المالية  13/4

 المتبعة إذا كان يستحق التعويض.

لإيجار الستتتنوي يحق للأمانة منع  من مزاولة النشتتتاط وليس ل  حق الاعتراض ولا يتم إذا تلخر المستتتتيمر عن د ت ا 13/5

 والإستت انبلديات بة علي  وذلك حستتب تعميم وزير الالستتماس ل  بذلك إلا بعد ستتداد الإيجارات المستتتحقة أو المترت

ال   4/1336هتتتتتتتتتتتتتتتتتتت المشتتتتتتتتتتتتار  يتتت  إلى خاتتتاي وزارة المتتتاليتتتة والاكتصتتتتتتتتتتتتاد الوطني ركم  06/02/1410المسرخ ال  

ل المحل أو العقار المسجر من كبل الأمانة دون اعتراض من كبل المستتيمر فهتتتتتتتتتتت بلن  لا مانت من ك11/01/1410

 إذا لم يسدد المبلغ المستحق علي  بال امل خلال شفرين من تافيح استحقاك .

 قة الأمانة الخاية أو إذا كا  للأمانة الحق ال ستحب الموكت وإلغاء العقد إذا كا  المستتلجر بتغيير النشتاط دون موا 13/6

 .حتفابتلجير الموكت من الباطن وال هذه الحالة يحق للأمانة تلجير الموكت حسبما تراه لمصل

 و اة المستيمر وعد  تقد  الورثة خلال شفرين من و ات  بالب خاي للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 13/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

تقو  الأمانة بإشتتعار المستتتيمر بموعد حاتتوره لتستتليم الموكت، وال حالة عد  حاتتوره    بستتنةكبل انتفاء مدة العقد   14/1

  ولية على الأمانة.س، والتحفظ على ما ب  دون أد ى مسيتم استلا  الموكت غيابيا، وإشعار المستيمر بذلك

الأمانة    ى الموكت إل   على مدة العقد ستتسول مل ية الموكت وجميت المنشت ت اليابتة التي أكامفا المستتيمر   انتفاءبعد  14/2

 الأمانة ستسول مل يتفا للأمانة. اعتماددون تعويض وأية إضا ات او تحسينات سيقو  المستيمر بإضا تفا بعد 
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تزيد  لاأعلى    الارس والترستتتيةمحل العقد لحين الانتفاء من إعادة  الموكتماالبة المستتتتيمر بالبقاء ال  للأمانةيحق   14/3

، وتعتبر هذه الفترة مستتتغلة بقيمة إيجافية جديدة مدة التمديد عن ستتنة بعد تقدير الأجرة من كبل لجنة الاستتتيمار

 يتم تقديرها من كبل لجنة الاستيمار.

 

  عامة: أحكام .15

 جميت المستندات ووثا ق العااء المتعلقة بفذه المنا سة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمفا. 15/1

 هو المعمول ب  ال العقد. الميلاديالتقويم  15/2

ليس للمستيمر الحتتتتتتتتق ال الرجتتتتتتتتوع إلى الأمانتتتتتتتتة بالتعويض عما تحمل  من مصافي  أو رسو  نتيجة تقديم عاا    15/3

  امان( ال حالة عد  كبول .)كقيمة ال راسة، أو رسو  اصدار ال

 للوا م والأنظمة المعمول بفا ال الممل ة العربية السعودية وعلى وج  الخصوص: المنا سةتخات هذه  15/4

هت 29/06/1441ال  (40152) لا حة التصتتتتترف بالعقارات البلدية الصتتتتتادرة بموجب الأمر الستتتتتامي ال ريم ركم .أ

يارأ عليفما  وما هتتتتت22/12/1441وتافيح   (4100561883) الوزاري ركموتعليماتفا التنفيذية الصادرة بالقرار 

 ت مستقبلية.من تعديلا

هتتتتتتتتتتتتتت، والقرار 05/02/1442( وتافيح 92لا حة الغرامات والجزاءات البلدية الصتتتتادرة بقرار مجلس الوزراء ركم ) .ي

التنفيتتتذيتتتة للا حتتتة  12/03/1443ال    (4300204526)  الوزاري ركم بتتت  القواعتتتد  المبلغ  الجزاءات عن هتتتتتتتتتتتتتتتتتتت 

هتتتتتتتتتتتتتتتتتتت المبلغ ب  جدول المخالفات  12/03/1443ال  (4300204497) المخالفات البلدية، والقرار الوزاري ركم

 والجزاءات البلدية.

المشتتتار  ي  إلى خااي محا ظ الفيئة  تتتتتتتتتتتتت  ه26/12/1435( وتافيح  141219الالتزا  بتعميم وزير المالية ركم ) . ج

هتتتتتتتت بشلن اعتماد 30/07/1435( وتافيح 143/247/1000والجودة ركم )السعودية للمواصفات والمقاييس  

 مجلس إدارة الفيئة عددام من اللوا م الفنية والمواصفات القياسية التالية:

( الختاصتتتتتتتتتتة بمتالبتات الاتاكتة والحتدود التدنيتا ل تا تة استتتتتتتتتتفلاك الاتاكتة  2663/2012المواصتتتتتتتتتفتة ركم ) -

 للم يفات(.

 بقيم معامل الانتقال الحراري للمبا ل. ( الخاصة2856/2012المواصفة ركم ) -

 .المراحيض المغربية –( الخاصة بالأدوات الصحية الخز ية 1473/2014المواصفة ركم ) -

يجتب أن ت ون جميت الختدمتات بتالموكت بتاستتتتتتتتتم المستتتتتتتتتتيمر ويتم تستتتتتتتتتليمفتا للأمتانتة بعتد ستتتتتتتتتتداد كتا تة الفواتير  15/5

 والمستحقات للجفات ذات العلاكة.
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 الثامن: القسم 

    الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مد .1

أو من تافيح  للعقار،من تافيح محاتر تستلم المستتيمر تبدأ اعتبارام    (خمستة وعشترون ستنة)  (ستنة 25)مدة العقد   1/1

إرستال الإشتعار ال حال تلخر المستتيمر عن التوكيت على محاتر تستلم العقار، وال حال تلخر المستتيمر عن التوكيت  

كير من شفر من تافيح توكيت العقد يتم إرسال إشعار خاي للمستيمر على عنوان .  على محار تسلم العقار أ

 

 والإنشاء:التجهيز  فترة .2

، وتبدأ من الأجرةمد وعة   من مدة العقد للتجفيز والإنشتتتتتتتاء، وت ون هذه الفترة غير( %10)يمنم المستتتتتتتتيمر  ترة   2/1

 السنة اليانية.

، وكذلك يلتز  المستتتتتتتيمر بإنفاء كا ة الرستتتتتتومات والمخااات والتصتتتتتتاميم خلال تلك الفترة واعتمادها من الأمانة 2/2

 .الانتفاء من الإنشاء والتجفيز

ستتتتداد كيمة عاا   المالل عن  –ال هذه الحالة  –إذا لم ي مل المستتتتتيمر إنشتتتتاء المشتتتتروع خلال تلك الفترة  علي    2/3

 .وتعتبر غير معفية من الأجرة السنوية هذه الفترة

 

 النشاط الاستثمار  المسموح به: .3

يجوز للمستتتتتتتيمر  ولا "   ندقل -صتتتتتتحي  -م اتب إدافية  -تر يفي  -تجاري المستتتتتتموس ب  هو "  الاستتتتتتتيماريالنشتتتتتتاط  3/1

أنشتتتتاة ر يستتتتية ألا ( 5)  خمستتتتةالتاوير ضتتتتمن   بال راستتتتة وت ون عمليةالنشتتتتاط المحدد غير الأرض ال   استتتتتعمال

 :وهي

 تجاري. -

 تر يفي. -

 م اتب إدافية. -

 صحي. -

  ندقل. -

 والمحلية.توطين العلامات التجافية العالمية يلز   3/2

م ون من م ونات النشتتتتتتتاط للمشتتتتتتتروع ال حال رغبتفا ذلك ولا يحق ل  يحق للأمانة إلزا  المستتتتتتتتيمر بإضتتتتتتتا ة أي  3/3

 الاعتراض على ذلك.

ال حال رغبة المستتتتتتتتتيمر إضتتتتتتتتا ة أي عنصتتتتتتتتر لم ونات المشتتتتتتتتروع  يتوجب علي  الحصتتتتتتتتول على الموا قة الخاية  3/4

 المسبقة من كبل الأمانة شرياة تقديم التصاميم المتعلقة بالإضا ات كبل تنفيذها.
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  خلال  وصتتتتيانتفا  وتشتتتتغيلفا،  وإنشتتتتا فا،  وتصتتتتميمفا،  بتمويلفا، منفا  جزء  أوالأنشتتتتاة   بين الجمت   انيةإم وللمستتتتتيمر 3/5

م. ويستتمم للمستتتيمر  ال  الواردة والأح ا  للشتتروط  او قم  المتعاكدة،  الجفة  إلى   تستتليمفا ثم  العقد، مدة العقد تفصتتيلا

الموا قات من أحد المستتتيمرين المتعاكدين تركيب لوحات إعلانية على واجفات المشتتروع شتترياة الحصتتول على 

 مت أمانة مناقة المدينة المنورة ال مجال الإعلانات.

 ال موكت الوزارة: بالنشاط المحدد المذكورالالتزا  بالاشتراطات المتعلقة  3/6

 تجاري. اشتراطات نشاط -

 اشتراطات نشاط تر يفي. -

 اشتراطات نشاط الم اتب الإدافية. -

 اشتراطات نشاط صحي. -

 راطات نشاط  ندقل.اشت -

 

 لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا م الخاصة بوزارة البلديات والإس ان، 

 نلمل زيارة الرابط التالل: 
 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 أو من خلال مسم ال ود التالل: 

 

 مواقف السيارات: .4

ون الفنية الصتتتتتتتادر بتعميم وكيل الوزارة للشتتتتتتتس  تنفيذ مواك  الستتتتتتتيارات و قا لدليل تصتتتتتتتميم مواك  الستتتتتتتيارات 4/1

 .هت11/04/1441وتافيح  (4100130682)الم ل  ركم 

% من المواك  العامة وبحد أد ى موكفين على أن 5تخصتتتتتيص مواك  لستتتتتيارات الأشتتتتتخاص ذوي الإعاكة بواكت   4/2

ت ون كريبة من مداخل الموكت مت تمييز مواك  الأشتتتخاص ذوي الإعاكة بالشتتتعار الخاص بفم وألا تقل المستتتاحة 

بالاشتراطات الخاصة بالخدمات   متر مربت طبقا للأبعاد الموضحة  25المخصصة لسيارة الشخص ذوي الإعاكة عن 

 البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاكة الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: .5

 يلتز  المستيمر بصيانة المشروع وكا ة مرا ق  وملاحق  طيلة مدة العقد. 5/1

الشتتتركات المتخصتتتصتتتة ال مجال النظا ة والصتتتيانة للقيا  بلعمال الصتتتيانة   إحدىالمستتتتيمر التعاكد مت   على يجب   5/2

وماكينات    المتحركة،المصتتتتتتتاعد والستتتتتتتلالم  ميل: ىالموجودة بالمبن ح.... إلوالماكينات  والمعدات، للأجفزة،الدوفية 

 وأجفزة إطفاء وم ا حة الحريق وخزانات المياه ودورات المياه .... إلح الت يي ،ومراوس 

 من الأمانة ومسجل( من م تب هندسي معتمد  أشفر   ستةكل  يجب على المستيمر أن يقد  للأمانة تقريرا دوفيا ) 5/3

لات التي مبينا ب  تفاصتتيل الإصتتلاحات والاستتتبدا تمت،أعمال الصتتيانة التي   للمفندستتين عنلدي الفيئة الستتعودية  

 نفذت.

 طوال  ترة الدوا . ىالمبن إدارةتلمين عدد الأ راد يميلون   على المستيمر أن يعمل   على  5/4

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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تلمين عدد من الأ راد المدفبين ب فاءة على مواجفة حالات الاوارئ، ولديفم القدرة على استتتتتخدا  أجفزة ومعدات   5/5

القيتتتا  بعمتتتل الإستتتتتتتتتعتتتا تتتات الأوليتتتة، وحفظ الأمن، إطفتتتاء الحريق وإخلاء الأ راد من الموكت ال حتتتالات الاوارئ، و

 والتنسيق مت الجفات المختصة.

 المحا ظة المستمرة على نظا ة الموكت وتافيره وتعقيم  باستمرار. 5/6

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

ركم يلتز  المستتتتتتيمر بجميت ما ورد بنظا  استتتتتتخدا  كاميرات المراكبة الأمنية الصتتتتتادرة بالمرستتتتتو  المل ي ال ريم   6/1

 هت وجميت القرارات والتعاميم ذات الصلة.07/03/1444( وتافيح 34) /

الالتزا  بتفعيل الاشتتتتتتتتتراطات الأمنية المتعلقة ب اميرات المراكبة الأمنية وأجفزة التفتيى وال اشتتتتتتتت  والحراستتتتتتتتة   6/2

خصوص تلك هتتتتتتتتتت ب28/11/1437وتافيح  ( 56610) الأمنية المدنية الخاصة ال ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري ركم

  الاشتراطات.

 بلتديتاتون المتاليتة والإدافيتة بوزارة السلتك و ق تعميم ستتتتتتتتتعتادة متدير عتا  الشتتتتتتتتتتتلمين حراستتتتتتتتتتة على المنشتتتتتتتتتت ت وذ 6/3

 .هت07/01/1434( وتافيح 538)ركم والإس ان 

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7

)طبقام للاشتتتتتتتتراطات الصتتتتتتتحية لغرف على المستتتتتتتتيمر تلمين غر ة إستتتتتتتعا ات أولية مجفزة بجميت الأدوات اللازمة   7/1

وتحت إشتتراف شتتخص مدري على   (والإستت ان اتالبلدي  ة العامة لصتتحة البيئة بوزارةالإستتعا ات الصتتادرة من الإدار 

 حالات الاار ة.إجراء الإسعا ات الأولية ال ال

 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .8

وذلتتك من خلال أحتتد   ىالمروفيتتة النتتاتجتتة عن إكتتامتتة المبنا  بتتإجراء دراستتتتتتتتتتتة للتتتلثيرات  يتتالمستتتتتتتتتتيمر الق  على يجتتب   8/1

 .الفندسية المرخص لفا بمزاولة المفنة ومسجلة لدي الفيئة السعودية للمفندسين الاستشافيةالم اتب 

 

 :الأشخاص ذو  الإعاقةمتطلبات  .9

 والأبعاد الأوضتتتتتتتاع وتفيئة حركتفم وتستتتتتتتفيل تيستتتتتتتير بفدف الإعاكة ذوي الأشتتتتتتتخاص متالبات بتحقيق الالتزا  9/1

 ستتتتلمان الملك مركز  – الشتتتتامل للوصتتتتول الإرشتتتتادي الدليل وحستتتتبSBC-201) ) العا  والفراغات الستتتتعودي

 الإعاكة. لأبحا 

الخاصة بالخدمات البلدية   الاشتراطاتو قام لما تقرره    الأشخاص ذوي الإعاكةيراعي ال تصميم المشروع متالبات   9/2

( وتافيح 1402هتتتتتتتتتتتتتتتت//7)بالتعميم ركم والإستتتتتت ان  اتالبلدي الصتتتتتتادرة من وزارة  الأشتتتتتتخاص ذوي الإعاكة المتعلقة

 هت.21/01/1402

 

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: .10

ستتلامة والوكاية من الحريق  يجب على المستتتيمر الالتزا  بتعليمات واشتتتراطات الد اع المد ل وكذا لا حة شتتروط ال 10/1

 وما يسٌتجد عليفا من تعديلات.
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: .11

تابيق متالبات الاستتتدامة )ترشتتيد استتتخدا  الااكة والمياه، وإعادة استتتخدا  المياه المعالجة، واستتتخدا  المواد  11/1

ء من مرحلة التصتتميم ثم التنفيذ، وكذلك والخامات المناستتبة وغير الاتتارة للبيئة( ال جميت مراحل المشتتروع ابتدا

أثناء التشتتغيل، ويلز  تحقيق متالبات الفصتتل اليالث عشتتر الخاصتتة بالاعتبارات التصتتميمة لترشتتيد الااكة الواردة 

 (SBC-201)بالاشتراطات المذكورة ال كود البناء السعودي 

الالتزا  بعزل أستتتتتتتتام المبا ل ضتتتتتتتتد الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوا ط الخارجية لتو ير العزل الحراري طبقام  11/2

 (SBC-601) الستتتت نيةللمتالبات الخاصتتتتة بلعمال العزل الواردة ال ال ود الستتتتعودي لترشتتتتيد الااكة للمبا ل غير  

 لأبحا  الإعاكة. مركز الملك سلمان –الدليل الإرشادي للوصول الشامل  وحسب

 

 اللوحات الإرشادية: .12

يلتز  المستتتتيمر بتو ير لوحات إرشتتتادية داخل المشتتتروع وكيفية الوصتتتول إلي ، ويلتز  بتابيق ما ورد باشتتتتراطات   12/1

وتتتافيح    (4200079475/1)  والإستتتتتتتتت تتان ركم  اتالبلتتديتت  اللوحتتات التجتتافيتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتتتتادرة بتعميم معتتالل وزير

 يستجد عليفا من تعديلات مستقبلية.هت وما 26/02/1442

 

 نظام السعودة:  .13

هتتت، 15/05/1426 /س( وتافيح /64914يلتز  المستيمر الذي ترسو علي  المنا سة بتابيق القرار الوزاري ركم ) 13/1

 الخاص بنظا  تعيين السعوديين بالمسسسات الخاصة وما لحق  من كرارات وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك.

 

 التزامات عامة: .14

 يلتز  المستيمر بما يلل:

 أن يودي الخدمة للمنتفعين حسب شروط العقد. 14/1

 تحديد وسا ل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية التي ت فل حسن سير عمل المشروع بانتظا . 14/2

إجراء الصتتتتيانة اللازمة على المشتتتتروع حتى يظل بحالة جيدة وتجديد وتاوير العناصتتتتر التي تستتتتتدعي ذلك حستتتتب  14/3

 نة أو ما تقتاي  المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجفات المختصة.برامج الصيا

تخاتتتتتت هذه المنا ستتتتتة للا حة الاشتتتتتتراطات الصتتتتتحية للمااعم والماابح وما ال ح مفا الصتتتتتادرة بقرار معالل وزير  14/4

 عديلات مستقبلية.هت، وما يستجد عليفا من ت21/09/1440وتافيح  (49134) الم ل  ركم والإس انات  البلدي

تعيين جفاز متخصتتص من ذوي الخبرات والمسهلات المناستتبة للإشتتراف على أعمال الصتتيانة والتشتتغيل واعتماده  14/5

 من الأمانة مت ضرورة التدفيب المستيمر لأ راد هذه الجفاز على أحد  الأساليب الإدافية والت نولوجية.

ن جمفور وتوزيعفم باريقة منظمة على بوابات الدخول تو ير حراس أمن )أو يتعاكد مت شتتتتتتركة حراستتتتتتة( ومراكبي 14/6

 وداخل الموكت وزيادة عددهم ال أيا  المواسم والأعياد.

 الأمانة.تو ير زي موحد للعمالة معتمد من  14/7

 



 على طريق الملك خالد  الاستخداماتمبنى متعدد إنشاء وتشغيل وصيانة  

  

 

34 
  

 ال المناسبات والفعاليات التي تنظمفا الأمانة. مناقة المدينة المنورةالتعاون التا  مت أمانة  14/8

أن يحصتتتتل جميت العاملين بالأنشتتتتاة التي لفا علاكة بالصتتتتحة العامة على الشتتتتفادات الصتتتتحية الواجب توا رها ال  14/9

والإستتتت ان   وزارة البلدياتالمااعم والماابح والمقاصتتتت  ومحلات الوجبات الستتتتريعة وما ال ح مفا الصتتتتادرة من  

 من تعديلات. وما يستجد عليفا

  بتالأشتتتتتتتتتختاص ذوي الإعتاكتةمراعتاة متالبتات الأشتتتتتتتتتختاص ذوي الإعتاكتة و قتام لمتا تقرره متالبتات الختدمتات البلتديتة    14/10

 .والإس انالبلديات ومتالبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة 

منفا، ياتتتتمن  تو ير كات الغيار ومواد الصتتتتيانة والتشتتتتغيل على نفقت  الخاصتتتتة، وأن ياتتتتت نظاما لمراكبة المخزون 14/11

مواجفة التشتتتتتغيل والصتتتتتيانة مت الإحلال المستتتتتتمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتفى عمرها الا تراضتتتتتي، بما 

 يامن عد  حدو  توك  عن العمل لعد  توا ر كات الغيار والمستلزمات.

متوا ق مت كل من  يتعين على مقدمي العااءات التلكد من أن مفاهيم تصتتميم الموكت ونموذج تشتتغيل الموكت 14/12

 والإس ان. اتلوا م البناء ال وزارة البلدي

والتذي يقومون بتالتفتيى على الموكت للتتلكتد من صتتتتتتتتتحتة   مميلل أمتانتة مناقتة المتدينتة المنورةالتعتاون التتا  مت   14/13

لالتزا  تقافير الأداء التي ير عفا المستتتتتتتتيمر مت الالتزا  ال امل باتتتتتتترورة تنفيذ كا ة الملاحظات المالوبة واى عد  ا

 سوف يتم توكيت الغرامات.

 .عد  ادخال أي تعديلات أو إضا ات أو تركيبات ثابتة بدون الموا قة الخاية من الأمانة 14/14

يلتز  المستتتيمر بوضتتت لوحات على المشتتروع مبينام عليفا ركم المشتتروع، واستتم المستتتيمر، وأن ينستتق مت الأمانة   14/15

  يما يخص تصميم اللوحات.

استتتتخدا  الأرصتتتفة والمناطق المحياة بالموكت لغرض الدعاية والإعلان، ويلتز  بعد  وضتتتت يلتز  المستتتتيمر بعد   14/16

 أي معروضات أو تخزين أي مواد خارج الأكشاك.

 

 التجهيزات: يلتزم المستثمر بما يلي: .15

 لترا. 120تو ير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد عن  15/1

مترا مربعا من مستاحة الأرض، مت مراعاة عد   50ستم ل ل   60تو ير صتواعق كفربا ية للحشترات بمعدل صتاعق  15/2

 وضت الصواعق ال أماكن التجفيز والتحاير.

ت ون جميت الأدوات والأوا ل المستتتخدمة ال إعداد وتجفيز وطفي وتقديم الاعا  صتتالحة للاستتتخدا  وبحالة جيدة،  15/3

دأ، كما يمنت منعا باتا استتخدا  أي أدوات أو أوا ل مصتنوعة من النحاس الأحمر، أو من أي ومن مواد غير كابلة للصت

 معدن يدخل ال تركيبفا أحد المعادن اليقيلة السامة ميل الرصاص وال ادميو  والأنتيمون. 

 استخدا  المواكد والأ ران التي تعمل بالغاز أو ال فرباء، ويمنت استخدا  مواكد الديزل. 15/4

ستتم، وترتفت عن  50استتتخدا  مواكد الفحم أو الحاب أو الشتتوايات تقا  مدخنة بقار مناستتب لا يقل عن  ال حالة 15/5

 أسام المبا ل المجاورة بمقدار مترين على الأكل، مت تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

ولا يحق ل    وعلى نفقت  الخاصتتتتتتتتة المشتتتتتتتتروعيلتز  المستتتتتتتتتيمر بلعمال التشتتتتتتتتايبات والدي ورات التي كد يحتاجفا   15/6

 ماالبة الامانة بلي تعوياات.

على المستتيمر تجفيز الموكت بوستيلة اتصتال تليفونية وعمل لوحة بلركا  هوات  الد اع المد ل والشترطة وخدمات  15/7

 الاوارئ للإبلا  عن أي حاد   ورام.
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استتتتتتتتتتختدا  المنظفتات العنتايتة بنظتا تة جميت أكستتتتتتتتتتا  المشتتتتتتتتتروع، ونظتا تة الأدوات والأوا ل المستتتتتتتتتتختدمتة، وأن يتم   15/8

 الصناعية المناسبة.

وضتت الملصتقات الارشتادية الخاصتة باتباع كواعد النظا ة ال أماكن الاستتلا ، واعداد وتجفيز الأغذية، والمستتودعات،   15/9

 ودورات المياه، بحيث ت ون ظاهرة لجميت العاملين وبلغات مختلفة، وعليفم التقيد بفا.

 الأيدي وتافيرها يوميام باستعمال المافرات. العناية بنظا ة دورات المياه ومغاسل 15/10

م بلول ال الأماكن المخصصة لذلك، أو بواساة المتعفد إن وجد. 15/11  تجميت النفايات والتخلص منفا أولا

 

 العاملون: يلتزم المستثمر بما يلي: .16

 حصول العاملين على شفادات صحية سافية المفعول تيبت خلوهم من الأمراض المعدية. 16/1

 عاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجفة المختصة.تحصين جميت ال 16/2

إبعاد أي عامل تظفر علي  أعراض مرضتتتتتتتتتية، أو تظفر ال يدي  بيور أو جروس أو تقرحات جلدية، أو يتاتتتتتتتتتم مخالات   16/3

 لمريض مصاي بمرض معدي.

 ل لدي .إبلا  الجفات المختصة ال حال ظفور أي من الأمراض المعدية على عام 16/4

لمس أي جزء من أجزاء    التلكيد على العاملين بغستتتتتتتتتل اليدين مباشتتتتتتتتترة باريقة ستتتتتتتتتليمة عند بداية العمل، وعد 16/5

 الجسم ميل: الشعر، الفم، الأن ، وبعد العاس والتمخط.

أن ي ون جميت العاملين حستتتتتتتتتنى المظفر، والتلكيد عليفم بنظا ة أبدانفم، وغستتتتتتتتتل أيديفم بالمافرات المصتتتتتتتتترس  16/6

 مفا كبل تحاير المشروبات وخاصة بعد الخروج من دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظا ة الأظا ر.باستخدا

ارتداء العمال زي موحد نظي  وكت العمل مت غااء للرأس، ويفال أن ي ون الزي من اللون الأبيض، وحفظ  ال  16/7

 أماكن خاصة.

مامة لتغاية الأن  والفم عند العمل ال تحاتتتتتتتتتير  ارتداء كفازات صتتتتتتتتتحية من النوع الذي يستتتتتتتتتتخد  مرة واحدة وك 16/8

 المشروبات أو تجفيز الأطعمة.

 الامتناع نفا يام عن التدخين أثناء العمل. 16/9

يجب أن يحصتتتل جميت العاملين على شتتتفادة تفيد تدفبفم على كواعد الاشتتتتراطات والممارستتتات الصتتتحية لتداول  16/10

 الأغذية.

 العمل إذا رأت ال اشتغال  خارام على الصحة العامة.يحق للجفات المختصة إبعاد أي عامل عن  16/11

يجب تدفيب جميت العاملين بالموكت على كيفية استتخدا  طفايات الحريق، وما يجب اتباع  ال حالة نشتوي حريق   16/12

 أو حالات الاوارئ.

العامة على كما يلتز  المستتيمر بلن يحصتل جميت العاملين بالمشتروع والنشتاطات القا مة بفا ولفا علاكة بالصتحة  16/13

 .الشفادات الصحية الواجب توا رها ال المااعم والماابح والمقاص  ومحلات الوجبات السريعة وما ال ح مفا
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء: .1

يجب على المستتتيمر مراعاة جميت الاشتتتراطات الواردة ب ود البناء الستتعودي وملاحق ، وكذلك جميت الاشتتتراطات   1/1

 التفاصيل المتعلقة بفذا المشروع.الواردة بدليل اشتراطات البناء،  يما يتعلق بجميت 

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المستتتتموس ب  ونستتتتب البناء    الارتفاعستتتتة من حيث ال الموكت موضتتتتوع المنا   التنظيمية  الاشتتتتتراطاتيجب مراعاة  2/1

 النظامية حسب نظا  البناء المعمول ب  ب ل مناقة والمحددة من كبل إدارة رخص البناء بالأمانة. والارتدادات

 المركز عن الصتتتادر وال ود الصتتتحة، وزارة متالبات حستتتب لمبا ل المجمت الابي الداخلية المستتتاحات تحديد يتم 2/2

 (CBAHI). الصحية لاعتماد المنش ت السعودي

يجب على المستتتتيمر الالتزا  بجميت الاشتتتتراطات المتعلقة بإنشتتتاء وتصتتتميم المجمعات الابية الصتتتادرة عن وزارة  2/3

 الصحة.

 

 اعتماد التصميم الابتدائي: .3

ف  مسهل لأعمال التصتتتميم وأعمال الإشتتترا  من الفئة )أ( هندستتتي  استتتتشتتتاريالمستتتتيمر أن يتعاكد مت م تب   على  3/1

بتنفيذ المخااات المعتمدة    الالتزا يتاتتمن  الاستتتشتتاريالتنفيذ وأن يقد  بعد الترستتية خااي من الم تب    على 

 ل ما يلأن يتم دراستتتتتتة وتقديم   على   من الأمانةبموا قة خاية مستتتتتتبقة   إلا علي للمشتتتتتتروع بدون إجراء أي تعديلات  

 (:ى )كحد أد  

 وملحقات . والإنشا ية الخاصة بالمبنىعمافية إعداد التصاميم الم .أ

الصترف  –الفات    -ال فرباء –إعداد التصتاميم والوثا ق اللازمة لتزويد المشتروع بالخدمات الأستاستية )المياه  .ي

 الصحي(

 عمل كااعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. . ج

 واجفات ل امل عناصر المشروع. .د

 مناظير للمشروع. . ه

بيان وم ونات المشتتتتتتتروع ويشتتتتتتتتمل على العناصتتتتتتتر الذي ستتتتتتتيتم استتتتتتتتيمارها تقديم تقرير  ني موضتتتتتتتحام ب    .و

 لاعتمادها.

شتاملام الإحداثيات والمناستيب الابيعية وفبافا بالمناستيب المجاورة وتحديد المناستيب  ر ت الموكت مستاحيام  .ز

 الخاصة بالتنفيذ.

 للمبا ل.عمل جسات استرشادي  للموكت وإعداد تقرير  ني موضم ب  التوصيات الإنشا ية  . س

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .ط
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 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ ال  3/2

 دراسة المتالبات الوظيفية للمشروع. .أ

 من . القصوى الاستفادةاستخدا  الموكت ب فاءة و عالية تحقق  .ي

المي اني ية    تصتالات والإنشتاءات والأنظمةتحديد معايير التصتميم ل ل أنظمة المشتروع والخدمات ميل التح م والا . ج

 وال فربا ية وغيرها من الأعمال.

 :أد ى الآتل كحدد   على أن يشتمل  على الأولية  التصاميمإعداد  3/3

 مخاط عا  للموكت ملون شاملام أعمال التنسيق العا  للموكت. .أ

 مخاط للحركة يوضم حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. .ي

 الأدوار.مخاط ملون للمساكط الأ قية لجميت  . ج

 الواجفات.خارجية ملونة لجميت  ومناظير واجفات وكااعات ملونة .د

المقترحة ومعايير ومتالبات التصتتميم لجميت أنظمة  للاستتتخداماتتقديم تقرير  ني يوضتتم  ي  وصتت  تفصتتيلل  . ه

 وخدمات المشروع من إنشا ية ومي اني ية وغيرها.

وذلتك و قتام لتعميم صتتتتتتتتتتاحتب الستتتتتتتتتمو المل ي وزير  ىحراري وكيم العزل الحراري بتالمبنمخاط يوضتتتتتتتتتم العزل ال .و

)والإستتتتتتتتت تتتتتان  ات  البلتتتتتديتتتتت وتتتتتتافيح  5297ركم  والتعميم  28/01/1425(  )هتتتتتتتتتتتتتتتتتتت  ركم  وتتتتتتافيح 23893الإلحتتتتتاقل   )

 هت بشلن الآلية المقترحة لتابيق العزل الحراري ال المبا ل الجديدة ال المدن الر يسية بالممل ة.05/05/1435

 

     للمشتتتتتتروع وتشتتتتتتمل على الآتل  الابتدائل التصتتتتتتميم  اعتمادإعداد الرستتتتتتومات التفصتتتتتتيلية والتنفيذية للمشتتتتتتروع بعد  3/4

 :أد ى كحد 

الفرش الداخلل   –جداول التشتايبات –تفاصتيل معمافية   –كااعات –واجفات   -)مستاكطعمافية التصتميمات الم .أ

 تفاصيل الأرضيات ......إلح(. –

التفاصتتتتيل  –مخااات الفي ل الخرستتتتا ل  –الأستتتتاستتتتات وتفاصتتتتيل التستتتتليم   )مخاااتالتصتتتتميمات الإنشتتتتا ية   .ي

كامل الحستتتابات  -شتتتاء والمواد المستتتتخدمة وستتتا ل الإن –جداول الأستتتاستتتات مت تفاصتتتيل التستتتليم  –الإنشتتتا ية  

 الإنشا ية للمشروع......إلح(.

مخاط تمتديتدات شتتتتتتتتتب تة    –توزيت القوى ال فربتا يتة للموكت العتا   )مخاطوالال ترونيتة  التصتتتتتتتتتميمتات ال فربتا يتة . ج

مخاط   –مخاط تمديدات الشب ات الداخلية    –مخاط توزيت الإضاءة الخارجية للموكت العا     –ال فرباء الخارجية  

نظتا  التح م الأمني وغيرهتا من الأعمتال   –مخاط الاتصتتتتتتتتتتال والتح م    –توزيت القوى وأنظمتة الإنتذار من الحريق  

 اللازمة(

مخاط الشتتتتتتتتتب تات التداخليتة والختارجيتة للميتاه    –التتد ئتة والتفويتة والت يي     )مخاط  التصتتتتتتتتتميمتات المي تاني يتة .د

 جداول المواد والأجفزة( –مخاط التح م وتنظيم التشغيل لجميت الأعمال المي اني ية  –والصرف الصحي 

 المواصفات الفنية وجداول ال ميات ل ا ة عناصر المشروع. . ه
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 الاشتراطات المعمارية: .4

 التالية: يجب على المستيمر الالتزا  بالاشتراطات المعمافية

 50%ام بنسبة بناء عشر دور  أحدعدد الأدوار  4/1

ن ي ون التصتتتتميم المعماري متميزام ويشتتتت ل نموذجام ومعلمام معمافيام وحاتتتتافيا يع س التاور والاابت العمرا ل أ 4/2

 للمناقة.

 .يفية والجمالية لمستخدمي المشروعالوظ الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  4/3

 بالنواحي الجمالية للواجفات والموكت العا . والاهتما مواد بناء مناسبة وملا مة لمناخ المناقة  اختيار 4/4

أن ت ون المواد المستتتتتتتتتتختتدمتتة ال إنفتتاء الأرضتتتتتتتتتيتتات بتتالمحلات والممرات متتانعتتة للانزلاق، وأن ت ون زوايتتا وحواف   4/5

 الحوا ط والأعمدة غير حادة.

 تحات   الشتتتتتتتارع وت و  ى بحيث ت ون لفا واجفة عل  تالعداداوكذا  تو ير غرف مناستتتتتتتبة لمحولات شتتتتتتتركة ال فرباء  4/6

 الشارع. ى عل تالارتدادايسمم بفا ضمن  الشارع ولا ى التفوية ومداخل الغر ة عل

 

 الاشتراطات الإنشا ية: .5

من كبل جفة متخصتتتتصتتتتة ال هذا المجال وأخذ نتا ج   الموكت،يجب عمل عدة جستتتتات للتربة ال أماكن مختارة من  5/1

 عند إعداد التصميمات الإنشا ية. الاعتباروتوصيات التي كامت بفا ال  باراتالاختهذه 

عناصتر من مواد   استتخدا أن ي ون البناء من عناصتر إنشتا ية مقاومة للحريق ميل الخرستانة المستلحة مت إم انية   5/2

 الخاصية.أخري لفا نفس 

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل ال تركيبفا. استخدا يمنت  5/3

ل التصتتميمات الإنشتتا ية أن تلخذ ال الاعتبار تلثير ال وار  الابيعية ميل انفيارات التربة والزلازل والستتيول  يراعي ا  5/4

 وغيرها.

ال التصتميم   الزلزالل للمبا ل طبقام للدليل الإنشتائل لحستاي الأحمال   الزلزالل ومتالبات التصتميم   اشتتراطاتتابيق   5/5

هت  26/02/1434( وتافيح  8186ركم ) والإستت انات  الإنشتتائل وذلك و ق تعميم صتتاحي الستتمو المل ي وزير البلدي

 (.SBC 300) ودي الاشتراطات الإنشا يةوكذلك الوارد بمواد البناء السع

ت الخلاات  المفندس المصتتتتتتمم من ملاحظات هامة تشتتتتتتمل م ونا  هما يراتدون على المخااات الإنشتتتتتتا ية كا ة   5/6

وطريقة توزيت وفبط حديد   الشتتتتتتتتتدات،وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء  والمستتتتتتتتتلحة،الخرستتتتتتتتتانية العادية  

 .التسليم ال العناصر الإنشا ية المختلفة

 الإنشا ية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشا ية مت املة للمشروع مت المخااات والتفاصيل  5/7

وزارة راري لمبا ل المشتتروع واتباع إرشتتادات كتيب العزل الحراري الصتتادر عن مواد جيدة للعزل الح  استتتخدا يجب   5/8

 .والإس ان  البلديات
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 الكهربا ية: الاشتراطات .6

 ولت )حستتتتب  220/380 ولت أو   220/127أن ي ون تصتتتتميم الأعمال ال فربا ية على أستتتتاس أن جفد التغذية   6/1

 ذبذبة/ثانية. 60جفد شركة ال فرباء المحلية( ثلاثل الأطوار، أفبعة أسلاك، 

جميت المواد والتركيبات ال فربا ية ت ون ماابقة للمواصتتتتتتفات القياستتتتتتية الستتتتتتعودية ونظا  التمديدات ال فربا ية   6/2

ماابقة لإحدى المواصتتفات العالمية  الصتتادر عن وزارة المياه وال فرباء والتعاميم الصتتادرة عن هذه الوزارة أو ت ون

 المعمول بفا.

  صل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 6/3

 صتتتتتتتتتتل دوا ر الإنتارة عن دوا ر القوى وعمتل لوحتات توزيت مستتتتتتتتتتقلتة ل تل منفتا، كمتا يجتب عمتل لوحتات كفربتا يتة   6/4

 .مستقلة لوحدات الت يي 

 Earth leakageد بحماية ضتتتتتتتد التستتتتتتتري الأرضتتتتتتتي للتيار ت ون القواطت ال فربا ية لمخارج القوى من النوع المزو  6/5

circuit breaker. 

جميت المواد والتركيبتات ال فربتا يتة الختارجيتة يجتب أن ت ون من النوع المقتاو  لعوامتل الاقس والمحميتة ضتتتتتتتتتتد  6/6

 تسري الرطوبة والغبار ومياه الأماار.
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 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربا ية الآتية: .7

 إنارة طوارئ.وحدات  7/1

 علامات مايئة توضم مخارج الاوارئ. 7/2

 شب ة لل ش  والإنذار عن الحريق. 7/3

ومراعتاة أن ت ون   أمبير،  400غر تة لمحولات شتتتتتتتتتركتة ال فربتاء وذلتك ال حتالتة تجتاوز الحمتل ال فربتائل للمبنى عن   7/4

من شتتتتتتتتتركة    تحات التفوية ومداخل الغر ة جفة الشتتتتتتتتتارع )يتم الحصتتتتتتتتتول على مخاط تصتتتتتتتتتميم الغر ة المعتمد

 ال فرباء المحلية(.

تلمين مصادر احتياطية للااكة ال فربا ية تتناسب كدرتفا مت الحد الأد ى اللاز  ال حالات الاوارئ ويم ن أن ي ون  7/5

كير من مصادر الااكة   الآتية:المصدر الاحتياطي واحدام أو أ

 ص .باافيات مت جفاز شاحن أتوماتي ي تعمل تلقا يا لمدة لا تقل عن ساعة ون 7/6

 مولد احتياطي يغذى حمل الاوارئ خلال  ترة زمنية محددة لتفادى الأخاار. 7/7

 .استخدا  وحدات الإمداد بالااكة غير المتقاعة 7/8

تابيق نظا  التلفيض على جميت منشتتتتت ت المشتتتتتروع تجنبام للحواد  والمخاطر الناتجة عن ستتتتتوء استتتتتتخدا  التيار  7/9

 يلل:أن يشمل نظا  التلفيض ما  ال فربائل أو الأجفزة ال فربا ية المختلفة على 

 تلفيض حديد تسليم أساسات المبا ل. .أ

تلفيض جميت الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار ال فربائل ميل مواستتتير المياه الر يستتتية والمواستتتير المعدنية  .ي

 المستخدمة ال الصرف الصحي...إلح.

 ال ابلات الداخلية ودوا ر القوى والإنارة وخلا  .تلفيض لوحات التوزيت الر يسية والفرعية وتمديدات  . ج

تزويد المشتتروع بمانعة صتتواعق مناستتبة ت ون ماابقة للمواصتتفات القياستتية الستتعودية أو أي مواصتتفات عالمية  7/10

 .معتمدة

يراعى حستتتتتتن اختيار موضتتتتتتت لوحة التوزيت الر يستتتتتتية بحيث يستتتتتتفل توزيت التيار ال فربائل إلى عناصتتتتتتر المشتتتتتتروع  7/11

 وزيت الر يسية.ولوحات الت

إضتتاءة الاوارئ واللوحات الإرشتتادية الماتتيئة يجب أن تتصتتل بيلاثة مصتتادر للااكة )شتتحن ذاتل، شتتحن عا ، مولد  7/12

 احتياطي(.
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 الاشتراطات الميكانيكية: .8

يتم تصتتتتتتتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتد ئة والتفوية حستتتتتتتب المواصتتتتتتتفات والأصتتتتتتتول الفنية وبواستتتتتتتاة شتتتتتتتركات   8/1

 .هذا المجال وتحت إشراف م تب هندسي استشاري معتمدمتخصصة ال 

يتم تنفيذ أعمال المصتتاعد والستتلالم المتحركة حستتب الأصتتول الفنية المتعارف عليفا وبواستتاة شتتركة متخصتتصتتة  8/2

 وأن يراعى  يفا توا ر الراحة والأمان لمرتادي المبنى التجاري.

 انقااع التيار ال فربائل ويشترط  ي  ما يلل: تلمين مولد كفربائل احتياطي كابل للتشغيل ال أي وكت عند 8/3

أن ي ون ذو ستتتتتعة مناستتتتتبة وكا ية لإمداد المشتتتتتروع بالتيار ال فربائل للإنارة ودوا ر ماتتتتتخات المياه وشتتتتتب ة   .أ

 كش  الإنذار وم ا حة الحريق...إلح.

مولد ال م ان ذو أخذ احتياطات الستتتتتتلامة اللازمة عند اختيار موكت المولد وخزان الوكود بحيث ي ون موكت ال .ي

 .نسبة عزل جيدة للصوت

 

 اشتراطات الأعمال الصحية: .9

تابيق مقتاييس حمتايتة البيئتة الصتتتتتتتتتتادرة بموجتب القرار الصتتتتتتتتتتادر من الفيئتة العتامتة للأرصتتتتتتتتتتاد وحمتايتة البيئتة ركم  9/1

المقاييس على مقاييس هتتتتتتتتتتتتتتت ال مرحلة الجدوى والتصتتتتتميم وتشتتتتتمل هذه 02/05/1435( وتافيح  8/1/11557)

 ، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الاوضاء.اءجودة الفو

ت ون المواد المستتتتتتتخدمة ال جميت التمديدات الداخلية والخارجية ماابقة للمواصتتتتتتفات القياستتتتتتية الستتتتتتعودية أو  9/2

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بفا.

خزانات مياه الشتتتري" الصتتتادرة عن ت ون خزانات المياه ماابقة "للاشتتتتراطات الصتتتحية والفنية الواجب توا رها ال   9/3

 .ون الفنيةسوكالة الوزارة للش

استتتتخدا  صتتتنابير المياه وصتتتناديق الارد المرشتتتدة لاستتتتعمال المياه والماابقة للمواصتتتفات القياستتتية الستتتعودية  9/4

 ( لترات.3المعتمدة بحيث ت ون صناديق الارد سعة )
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  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: .10

استتتتتخدا  مواد إنشتتتتاء وتشتتتتايبات غير كابلة للاشتتتتتعال ومراعاة أن ي ون الأثا  ومحتويات المبنى من مواد ذات  10/1

 كابلية منخفاة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدا .

يجب تو ير مخارج للاوارئ طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الد اع المد ل على ألا يقل عرض المخرج عن متر  10/2

 إلى ساحات للتجمت، ويجب ألا ي ون المخرج حلزونيا. للخارج وتسديتم ونص  وتف

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشا ات إضاءة للاوارئ. 10/3

تركيب نظا  متاور للإنذار عن الحريق مت أنظمة كشتتتتتتتت  الدخان، وكذلك تركيب شتتتتتتتتب ة إطفاء مرتباة بماتتتتتتتتخة   10/4

 جالون/دكيقة. 250بار وتصري   7والديزل معا بقوة للحريق تعمل تلقا يا بال فرباء 

يراعى عند تصميم وتركيب كا ة التجفيزات والخدمات ال فربا ية والمي اني ية وغيرها من التجفيزات أن يتم ذلك  10/5

 باريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من مناقة لأخرى.

 ا داخل مواسير عازلة.يجب التلكد من سلامة التمديدات ال فربا ية ووضعف 10/6

  يجب تركيب أجراس إنذار للحريق ال جميت أجزاء المبنى. 10/7

كسيد ال ربون. 10/8  تلمين طفايات حريق ال الممرات من نوع البودرة وثا ل أ

 أخذ موا قة إدارة الد اع المد ل بالمناقة  يما يتعلق بمتالبات الأمن والسلامة التي يجب تلمينفا ال المشروع. 10/9

اشتتتتتتتتتراطات الستتتتتتتتلامة والوكاية الصتتتتتتتتادرة من المديرية العامة للد اع المد ل وما يستتتتتتتتتجد عليفا من يجب الالتزا  ب 10/10

 تعديلات.

 

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  .11

 واستتخدا  المعالجة، المياه استتخدا  وإعادة والمياه، الااكة استتخدا  ترشتيد)  الاستتدامة متالبات بتابيق الالتزا  11/1

 أثناء وكذلك التنفيذ ثم التصتميم مرحلة من ابتداءم  المشتروع مراحل جميت ال(  للبيئة الاتارة وغير المناستبةالمواد 

 التشغيل.

 الواردة الااكة استتتتتخدا  لترشتتتتيد التصتتتتميمة بالاعتبارات الخاصتتتتة عشتتتتر اليالث الفصتتتتل متالبات تحقيق يجب 11/2

 (.SBC-201) العا  السعودي البناء كود المذكورة ال بالاشتراطات

 غير للمبا ل  الااكة لترشتتيد الستتعودي ال ود ال الواردة الحراري العزل بلعمال الخاصتتة المتالبات بتابيق الالتزا  11/3

 (.SBC-201) العا  السعودي البناء كود من( 720) والفصل (SBC-601) الس نية

الابي بالمجمت  المحياة المناقة ال الأوكستتتتتجين نستتتتتبة على  الحفاظ ال تستتتتتاعد التي والنباتات الأشتتتتتجار زراعة 11/4

 مسشتتتتتتتر ي ون بمواد والأرصتتتتتتتفة الممرات تبليط مت الخارجية، الفراغات مستتتتتتتاحة من 50%  عن تقل لا بنستتتتتتتبة

كير أو /يستتتاوي  (SRI) الشتتتمستتتي الانع اس  جراء تنشتتتل التي الحاتتترية الحرافية الجزر تلثير من للحد (29) من أ

 .أخرى مرة المحياة المناطق إلى  والحمل التوصيل طريق وانتقال  عن الشمسي الإشعاع امتصاص
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 تصحيح العروض: .12

وإجراء التصتتتتتتحيحات   -ستتتتتتواء ال مفرداتفا أو مجموعفا   -الواردة ال العرض  على لجنة الاستتتتتتتيمار مراجعة الأستتتتتتعار 12/1

 الحسابية اللازمة ال العرض.

المبين بالأركا ، يسخذ بالستعر المبين كتابة، وإذا وجد اختلاف بين إذا وجد اختلاف بين الستعر المبين كتابة والستعر  12/2

 سعر الوحدة وسعر مجموعفا،  يسخذ بسعر الوحدة.

إذا وجدت دلا ل تسكد عد  صتتتحة الستتتعر و قام لأستتتلوي التصتتتحيم الوارد ال ثانيام من هذه الفقرة،  يحق للجنة بعد  12/3

ومقارنة الستتعر مت أميال  ال العرض والعروض الأخرى والأستتعار التقديرية، التلكد من التوازن المالل لأستتعار البنود  

 الأخذ بالسعر الوارد ال العرض الذي ييبت لفا صحت ، ويستبعد المتنا س عند ر ا  لفذا السعر.

يجوز للجنة الاستتتتتيمار التوصتتتتية باستتتتتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخااء الحستتتتابية ال الأستتتتعار بعد تصتتتتحيحفا و قام  12/4

كير من )  ( من كا مة الأسعار أو إجمالل كيمة العرض زيادةم أو نقصام.%10لأح ا  هذه الفقرة أ

 

 إعلان الفا ز: .13

 تعلن الأمانة عن العرض الفا ز ال المزايدة وتبلغ صاحب  بذلك، ويتامن الإعلان المعلومات الآتية بحد أد ى: 13/1

 مقد  العااء الفا ز. -

 معلومات عن المزايدة. -

 القيمة الإجمالية للعرض الفا ز. -

 مدة تنفيذ العقد وم ان . -

 .بلغ مقدمي العااءات الآخرون بنتا ج المزايدة، وأسباي استبعادهم بما ال ذلك الدرجات الفنية لعروضفمي 13/2
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 : العاشرالقسم 

 رفقات الم
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مبنى متعدد الاستخدامات على إنشاء وتشغيل وصيانة   (01-24-003001-70001للمنافسة رقم )نموذج تقديم عطاء  

 (1رقم )مرفق  –بن عبد العزيز  طريق الملك خالد

 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلا  علي م ورحمة الله وبركات  

ة  تتتتل وصيانتتاء وتشغيتتإنشم ال  تتتترغبت   المتامنهتت 11/06/1446  ور ال الصح  بتافيحتتشتتنتتم المتت تتلانتتإعارة إلى  تتإش 

وحيث تم شتتراؤنا ل راستتة شتتروط ومواصتتفات المنا ستتة   ،بن عبد العزيز  على طريق الملك خالد  متعدد الاستتتخداماتمبنى  

بموجب الإيصتتال المر ق صتتورت ، واطلعنا على كا ة الاشتتتراطات الخاصتتة بفذه المنا ستتة، كما تم معاينة العقار على الابيعة 

 معاينة تامة نا ية للجفالة.

 ت الموضم أعلاه حسب الأسعار الموضحة ال الجدول التالل:نتقد  لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموك 
 

 القيمة الإجمالية ل امل مدة العقد )فيال(  كيمة الأجرة السنوية )فيال( غير شاملة ضريبة القيمة الماا ة 

 كتابةم  ركمام  كتابةم  ركمام 

    

 

 أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة التي تسبقفا %( من كيمة آخر 5زيادة دوفية للأجرة السنوية كل خمس سنوات بنسبة )

 الفترة   
نسبة  

 الزيادة 
 كيمة الأجرة 

عدد  

 السنوات 
 ال لية للفترة  إجمالل القيمة

 لا يوجد الخمس سنوات الأولى  1

 1 

 2.5 )لا يوجد(  ترة تجفيز وإنشاء  

 1.5 

  5  % 5 الخمس سنوات اليانية  2

  5  % 5 اليالية الخمس سنوات  3

  5  % 5 الخمس سنوات الرابعة  4

  5  % 5 الخمس سنوات الخامسة  5
 

%( 25وتجدون بر ق  كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بعد توكيت جميت صتتفحاتفا من كبلنا وضتتمان بن ي بقيمة لا تقل عن )

الارف الأول دون الرجوع للارف اليا ل( من كيمة العااء الستتتتنوي )غير مشتتتتروط وغير كابل للإلغاء وكابل للتجديد من كبل  

 وكا ة المستندات المالوبة ال كراسة الشروط والمواصفات...
 

  الشركة / المسسسة 

           الستجتتل التتجتتتاري

  بتتتتتتتتافيتتتتتتتتتتتتتتتح   صتتتتتتتتتادر متتتتتتتتتن

  (  1جتتتتتتتتتتتتتتوال )   هتتتتتتتتتتتتتتاتتتتتتتتتت 

  (  2جتتتتتتتتتتتتتتوال )    تتتتتتتتاكتتتتتتتتتتتتتتس 

  التتترمتتز التبتريتتتتدي   ص. ي.

  التتتعتتتتتتتتتتتتتتتنتتتوان

 

 ......................................................................  التتوكتيتتتت:                              ..................................................................................................  :متتتتتتتتتتالاس
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  التتتافيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتح:   تتتتتتتتتتتتتتتتتم: التتتركتتتتتتتتتت

  ركتتتم العتتقتتتتتتار:   اسم المستيمر:

  تافيتتح العقتتد:  ركتتتتم العتتتقتتتتد: 

 

 إكتتتتتترار 

هت   14أكر بتتلنني كتتد استتتتتتتتتتلمتتت بموجتتب هتتذا المحاتتتتتتتتتر العقتتار المتتذكورة بيتتانتتاتتت  عتتاليتتة ال يو  ............. بتتتافيح       /      /       

بموجب عقد الإيجار المبر  مت أمانة مناقة المدينة  (،  ندقل -صتتحي  -م اتب إدافية  -تر يفي  -تجاري)ال نشتتاط لاستتتخدام   

عاين  تامة نا ية للجفالة شترعام وكبلت  على حالت  ال تافيح استتلام  )ويشتمل ذلك الأرض والموكت المنورة وكد كمت بمعاينت  م

 والمنش ت والملحقات وأية تجفيزات أخرى(.

 وعلي  أوكت، 

   ................................... ر يس البلدية:                                                .......................المستيمر: ................................... 

   .................................... تت:التتوكتتيتتتتت                                                 .......ت: ................................................... تتتتتالتوكي

 

 

 المستثمر(: إقرار من 3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلل:

 اطلت على كراسة الشروط والمواصفات ومر قاتفا وأن  ملتز  بما جاء بفا.  .1

اطلت على جميت النظم السعودية المعمول بفا ذات الصلة بموضوع المنا سة وعلى وج  خاص لا حة التصرف بالعقارات البلدية   .2

ركم   ال ريم  السامي  الأمر  بموجب  ركم هت،  29/06/1441  ال  40152الصادرة  الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتفا 

 هت. 12/1441/ 22وتافيح  4100561883

3. ( ركم  الوزاري  بالقرار  الصادرة  للمستودعات  الفنية  بالاشتراطات  ورد  ما  بجميت  وتافيح  4100128804الالتزا   هت 11/04/1441( 

 هت. 11/04/1441( وتافيح 4100130682ل  ركم )والمبلغة بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية الم 

 عاين الموكت المعروض للتلجير معاينة تامة نا ية للجفالة. .4

 

  التوكيت
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 (: قا مة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل 

   نموذج العااء  1

   )إذا كا  بالتوكيت على العااء ومر قات  شخص غير مقد  العااء(توكيل رسمي موثق  2

   ول عن الشركة أو وكيلفا الذي وكت على العااء لدي  الصلاحية للتوكيت  سإثبات أن المس 3

   صورة سافية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستيمار الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعودي 5

6 

خااي ضمان بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن  

كيمة العااء  ن( م% 25وأن ي ون بقيمة لا تقل عن ) المظافي ،( يومام من التافيح المحدد لفتم 90)

 السنوي. 

  

   صورة من شفادة الزكاة والدخل سافية المفعول   7

   صورة من شفادة الاشتراك بالغر ة التجافية سافية المفعول 8

   صورة من الشفادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية  9

   صورة من شفادة الالتزا  بالسعودة   10

   مختومة وموكعة  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتفا 11

   العنوان الوطني 12

   .شفادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الا تمانية "سمة" توضم سلامة السجل الا تما ل 13
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